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АДМИНИСТРАЦИЯ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ХОЛМСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ»

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от ___23.08.2018___________ № __1400__

         г. Холмск

Об утверждении Порядка осуществления 
контроля за незаселенными жилыми помещениями 
муниципального жилищного фонда муниципального 

образования «Холмский городской округ»
В соответствии со статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»,  Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» руководствуясь ст. 46 Устава муниципального образования «Холмский городской округ»
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Порядок осуществления контроля за незаселенными жилыми помещениями муниципального жилищного фонда муниципального образования «Холмский городской округ» (прилагается).
2. Опубликовать настоящее постановление в газете «Холмская панорама» и разместить на официальном сайте администрации муниципального образования «Холмский городской округ».

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации муниципального образования «Холмский городской округ» (Манжара О.И.).
Глава администрации 
муниципального образования 
«Холмский городской округ» 



                           А.М. Сухомесов
Приложение к постановлению администрации муниципального образования «Холмский городской округ» от «23» _08__ 2018г. № _1400_
Порядок осуществления контроля 

за незаселенными жилыми помещениями муниципального жилищного фонда муниципального образования «Холмский городской округ»

1. Общие положения

1.1. Положение о порядке осуществления контроля за незаселенными жилыми помещениями муниципального жилищного фонда муниципального образования «Холмский городской округ» (далее - Порядок) разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
1.2. Порядок определяет действия по принятию к учету освобождающихся жилых помещений, оплаты работ (услуг) за счет средств бюджета муниципального образования «Холмский городской округ», затрат на коммунальные услуги и содержание жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Холмский городской округ» до их заселения в установленном порядке, а также порядок осуществления затрат на проведение текущего и капитального ремонта освободившихся жилых помещений муниципального жилищного фонда.

1.3. К жилым помещениям, незаселенным в установленном порядке, относятся жилые помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования «Холмский городской округ», включенные в Реестр имущества муниципального образования «Холмский городской округ» и не предоставленные физическим и (или) юридическим лицам во владение и (или) в пользование (далее – незаселенные жилые помещения).

2. Порядок принятия к учету освободившихся муниципальных жилых помещений

2.1. Ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за отчетным, управляющие компании, товарищества собственников жилья, жилищные и жилищно-строительные кооперативы направляют в Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» сведения о незаселенных жилых помещениях. Направляемые сведения должны содержать следующую информацию: точный адрес жилого помещения, характеристика помещения, общая площадь, этаж, дата освобождения помещения, после кого освободилось, форма собственности, наличие ключей.

2.2. Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» при получении информации от управляющей компании, товарищества собственников жилья, жилищного и жилищно-строительного кооператива при наличии доступа в жилое помещение в течение 14 дней организует обследование, по результатам которого выдает заключение о необходимости проведения ремонтных работ жилого помещения.
2.3. Информация о помещении, прошедшем обследование, вносится отделом имущественных отношений Комитета по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» в список незаселенных жилых помещений на 1-е число месяца, следующего за датой обследования.

2.4. Если в результате обследования комиссией установлено, что незаселенное жилое помещение пригодно для проживания и проведение ремонтных работ не требуется, решение о заселении такого помещения принимается жилищной комиссией администрации муниципального образования «Холмский городской округ».

2.5. В случае отсутствия ключей и доступа в незаселенный, освободившейся муниципальный жилищный фонд, Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» в течение 30 календарных дней производит работы по осуществлению доступа (снятие запорных устройств, двери), после чего проводит мероприятия согласно пунктам 2.2, 2.3, 2.4 настоящего Порядка.
3. Мероприятия по самовольно занятым муниципальным жилым помещениям
3.1. Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» при получении информации от управляющей компании, товарищества собственников жилья, жилищного и жилищно-строительного кооператива о самовольно занятом муниципальном жилом помещении, в течение 10 дней направляет гражданину уведомление о необходимости освободить жилое помещение.
При отсутствии сведений о гражданах, самовольно занявших жилое помещение, жилищный отдел Комитета по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» совместно с управляющей компанией, товариществом собственников жилья, жилищным и жилищно-строительным кооперативом проводит мероприятия по их установлению в срок, не превышающий 2 месяцев, и затем в течение 3-х дней направляет уведомление о необходимости освобождения жилого помещения в течение 20 дней, способом, обеспечивающим фиксацию факта и даты получения (вручения).
3.2. При наличии подтверждения о получении гражданами уведомления (либо отказа от получения такого уведомления) и не освобождении ими жилого помещения в добровольном порядке, жилищный отдел Комитета по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» в течение 14 календарных дней подготавливает информацию, необходимую для подготовки исковых заявлений о выселении в судебном порядке граждан, и следующие документы:

- сведения о лицах, самовольно занявших жилое помещение (с указанием фамилии, имени, отчества, даты рождения, регистрации по месту жительства (пребывания));

- уведомление с требованием освобождения жилого помещения, направленное гражданину, самовольно занявшему жилое помещение, с отметкой о получении уведомления, либо с реестром заказной корреспонденции (в случае отказа от получения уведомления);

- акт обследования жилого помещения (при наличии);

- выписку из лицевого счета о наличии задолженности за коммунальные услуги и содержание (техобслуживание) жилого помещения.
3.3. Ответственный за судебную работу специалист Комитета по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ»  при поступлении от жилищного отдела Комитета по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ»  информации и документов о самовольно занятом жилом помещении муниципального жилищного фонда, указанных в п. 3.2. настоящего Порядка, в течение 14 дней осуществляет подготовку соответствующих исковых заявлений и направляет их в суд.

После принятия искового заявления судом, специалист участвует в рассмотрении дела в суде, при необходимости обжалует принятые судом решения, предъявляет к исполнению исполнительные документы.
3.4. После вступления в законную силу решения суда о выселении лиц, незаконно занявших муниципальное жилое помещение, Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» проводит мероприятия согласно пунктам 2.2, 2.3, 2.4, 2.5 настоящего Порядка.
4. Порядок выявления и принятия в муниципальную собственность выморочного имущества в виде жилых помещений
4.1. Управляющие компании, товарищества собственников жилья, жилищные и жилищно-строительные кооперативы при выявлении жилых помещений, в которых более 6 месяцев никто не проживает и за которые не производится оплата коммунальных услуг, а также жилых помещений, занимаемых лицами, не зарегистрированными в них, в течение 10 дней направляют сведения о таких помещениях в Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ».

4.2. Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» при получении сведений от управляющих компаний, товариществ собственников жилья, жилищных и жилищно-строительных кооперативов о жилых помещениях, имеющих признаки выморочного имущества, в течение 14 дней проводит мероприятия по сбору необходимых сведений:

- о наличии регистрации по месту жительства или месту пребывания;

- о правообладателе на жилое помещение и правоустанавливающем документе на жилое помещение;

- копии поквартирной карточки;

- выписки из лицевого счета.

Направляет запросы:
- в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии по Сахалинской области о зарегистрированных правах на жилое помещение;

- в отдел ЗАГС по Холмскому району о наличии актовой записи о смерти собственника жилого помещения и выдаче свидетельства о смерти гражданина;
- нотариусам Холмского нотариального округа о сведениях об открытии наследства.
4.3. В течение 10 рабочих дней после получения документов, указанных в пункте 4.2 настоящего Порядка, специалист Комитета по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ», ответственный за регистрацию вымороченного имущества,  направляет запрос нотариусу Холмского нотариального округа о переходе в порядке наследования по закону в собственность муниципального образования «Холмский городской округ» выморочного имущества в виде соответствующего жилого помещения и получении свидетельства о праве на наследство с приложением необходимых документов.

В случае отказа в выдаче свидетельства о праве на наследство обжалует указанное решение нотариуса в судебном порядке, либо выходит с исковым заявлением о признании имущества выморочным и регистрации права муниципальной собственности.

4.4. После получения свидетельства о праве на наследство, Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» направляет указанное свидетельство и прилагаемые к нему документы в орган государственной регистрации для регистрации права муниципальной собственности на выморочное имущество.
4.5. Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» после регистрации права муниципальной собственности включает имущество в Реестр имущества муниципального образования «Холмский городской округ», в соответствии с Решением Собрания муниципального образования «Холмский городской округ» от 31.01.2018 № 53/5-566 «Об утверждения Порядка ведения Реестра имущества муниципального образования «Холмский городской округ». 
4.6. Комитетом по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» при получении информации о регистрации права собственности на выморочное имущество, проводит мероприятия согласно пунктам 2.2, 2.3, 2.4 настоящего Порядка.
5. Порядок оплаты за счет средств бюджета муниципального образования «Холмский городской округ» коммунальных услуг и содержания жилых помещений муниципального жилищного фонда до их заселения
5.1. Оплате за счет средств бюджета муниципального образования «Холмский городской округ» подлежат затраты юридических лиц, независимо от организационно-правовой формы (в том числе ТСЖ, ЖСК или иных специализированных потребительских кооперативов), и индивидуальных предпринимателей, осуществляющих управление многоквартирными домами, в которых имеются жилые помещения муниципального жилищного фонда, незаселенные в установленном порядке.

5.2. В состав затрат на коммунальные услуги и содержание незаселенных жилых помещений, подлежащих оплате работ (услуг) за счет средств бюджета муниципального образования «Холмский городской округ», входят: затраты на содержание; затраты на оплату услуг по отоплению помещения; затраты на оплату услуг по холодному, горячему водоснабжению, водоотведению и электроснабжению мест общего пользования. 

5.3. Расчет средств на содержание определяется для каждого помещения в отдельности на основании счета-квитанции (извещения или другого документа, извещающего собственника помещения о размере оплаты) исходя из общей площади и размера платы (тарифа) за содержание жилого помещения, установленного договором управления многоквартирным домом (при управлении многоквартирным домом управляющей организацией), заключенным между управляющей организацией и Комитетом по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ», являющимся собственником этих помещений; решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме или уполномоченного ими органа управления при управлении многоквартирным домом управляющей компанией, ТСЖ, ЖСК или иным специализированным потребительским кооперативом; нормативными правовыми актами органов местного самоуправления в случаях, установленных действующим законодательством.
5.4. Расчет средств на оплату коммунальных услуг по отоплению жилого помещения, холодному водоснабжению, водоотведению и электроснабжению мест общего пользования производится на основании счета-квитанции (извещения или другого документа, извещающего собственника помещения о размере платы) в порядке, установленном в соответствии с действующим законодательством согласно Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (вместе с «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»).

5.5. Оплата на содержание незаселенных жилых помещений за счет средств бюджета муниципального образования «Холмский городской округ» производится:

- в жилых помещениях, расположенных во вновь вводимом муниципальном жилищном фонде города, - с даты передачи многоквартирного дома управляющей организации до даты оформления соответствующих договоров, на основании которых жилые помещения предоставляются во владение и (или) в пользование, в порядке, определенном договором управления;

- в жилых помещениях существующего муниципального жилищного фонда - с даты представления управляющей организацией, ТСЖ, ЖСК в Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» информации о наличии свободного жилого помещения до даты оформления соответствующих договоров, на основании которых жилые помещения предоставляются во владение и (или) в пользование;

- при принятии выморочного имущества - с даты регистрации права муниципальной собственности до даты оформления соответствующих договоров, на основании которых жилые помещения предоставляются во владение и (или) в пользование.

5.6. Оплата работ (услуг) за коммунальные услуги, содержание незаселенных жилых помещений производится Управлением Жилищно-коммунального хозяйства администрации муниципального образования «Холмский городской округ» за счет средств, предусмотренных в бюджете муниципального образования «Холмский городской округ» на содержание незаселенных жилых помещений муниципального жилищного фонда, и на основании заключенных договоров с лицами, указанными в пункте 5.1 настоящего Порядка, в соответствии с постановлением администрации муниципального образования «Холмский городской округ» от 10.10.2017 № 1702 «Об утверждении Порядка предоставления субсидий юридическим лицам (за исключением государственных (муниципальных) учреждений) и индивидуальным предпринимателям на возмещение недополученных доходов и (или) возмещение затрат в связи с производством (реализацией) товаров, выполнением работ, оказанием услуг в сфере жилищно-коммунального хозяйства».

5.7. Ежемесячно до 20-го числа месяца, следующего за отчетным, управляющие компании, ТСЖ, ЖСК направляют в Управление Жилищно-коммунального хозяйства администрации муниципального образования «Холмский городской округ» пакет платежных документов на оплату работ (услуг) за счет средств бюджета муниципального образования «Холмский городской округ» по незаселенным жилым помещениям, включенным в список свободных, по которым проведено обследование на предмет необходимости ремонта.

6. Порядок осуществления затрат на проведение текущего и капитального ремонта
освободившихся жилых помещений муниципального жилищного фонда
6.1. Для обследования освобождающихся жилых помещений муниципального жилищного фонда создается комиссия по обследованию жилого помещения (далее - комиссия), состав которой утверждается распоряжением Комитета по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ», с обязательным включением специалиста МКУ «Служба единого заказчика», для определения вида ремонтных работ (текущий либо капитальный). По согласованию в состав комиссии входят специалисты Управления ЖКХ администрации муниципального образования «Холмский городской округ».
6.2. Комиссия, указанная в п. 6.1. настоящего Порядка, совместно с управляющей компанией, товариществом собственников жилья, жилищным и жилищно-строительным кооперативом, в течение 14 дней организует обследование освободившегося помещения на предмет необходимости проведения текущего либо капитального ремонта с составлением акта обследования.

6.3. Проведение текущего ремонта в жилых помещениях муниципального жилищного фонда за счет средств бюджета муниципального образования «Холмский городской округ» производится в случае невозможности проведения такого ремонта за счет предыдущего нанимателя.

6.4. После определения вида ремонтных работ, Комитетом по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» в течение 3 дней направляется заявка в МКУ «Служба единого заказчика» с приложением выписки из Реестра имущества муниципального образования «Холмский городской округ», для составления дефектной ведомости и локально-сметного расчета на проведение необходимых ремонтных работ.
6.5. В соответствии с заявкой Комитета по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ», МКУ «Служба единого заказчика» в течение 15 дней составляет документы, указанные в п. 6.4. настоящего Порядка и согласовывает их с Комитетом по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ», в соответствии с доведенными бюджетными ассигнованиями.

В случае недостаточности бюджетных ассигнований, предусмотренных на текущий финансовый год, администрация муниципального образования «Холмский городской округ» может запросить денежные средства бюджета Сахалинской области, в рамках существующей потребности.

Обращение о выделении денежных средств из  бюджета Сахалинской области готовится Комитетом по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ», по согласованию с Финансовым управлением администрации муниципального образования «Холмский городской округ».

6.6. МКУ «Служба единого заказчика» определяет подрядчика на выполнение ремонтных работ в соответствии с Федеральным законом от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» в течение 3-х месяцев со дня составления документов, указанных в п. 6.4. настоящего порядка (включая период, необходимый для выполнения ремонтных работ).

6.7. Срок исполнения, указанный в п. 6.6. настоящего Порядка продлевается в случае, если процедура определения поставщика не состоялась ввиду отсутствия поданных заявок, и объявлена повторно.
6.8. МКУ «Служба единого заказчика» направляет в Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» информацию об окончании ремонтных работ в течение 3-х дней после их принятия.

6.9. Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «Холмский городской округ» при получении информации о завершении ремонтных работ, проводит мероприятия согласно пунктам 2.3, 2.4 настоящего Порядка.
